7;“ f=t %4 -_--:.‘.‘.‘:‘ 1
FMUDLI AL

MUNICIPIO DE

PALMITAL

- R ]
GESTAO 2021/2024
CNPJ-75.680.025/0001-82

LEI N° 1.239 DE 09 DE FEVEREIRO DE 2023

Em__20 | 0.2 Jooes DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO

Edigso;_o2¥0s RURAL PARA CHACREAMENTO DE RECREIO NO

Jomal ocdbrca? Ao it MUNICIPIO DE PALMITAL - PR E DA OUTRAS
S EY Lol Cota

PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Palmital, Estado do Parana aprovou e
eu, VALDENEI DE SOUZA, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O parcelamento do solo rural, no Municipio de Palmital,
para a criagdo de chacaras de recreio de uso familiar ou empresarial, sera feito mediante
implantag&o de condominios fechados.

Art. 2° O parcelamento de areas rurais com destinagéo a
chacreamento sera regido por esta lei e no que couber nas Leis Federais n° 4.591/64,
10.406/02 e 6.766/79, correspondendo cada chacara com Seus acessorios a uma unidade
auténoma de propriedade exclusiva do adquirente e as vias, calgadas, areas verdes e outras

areas de uso comum ao condominio.

Art. 3° Sera de responsabilidade do empreendedor todos os onus
da implantacdo e execucgao dos projetos urbanistico e ambiental, de parcelamento do solo rural

e constituicao de condominio.

Art. 4° A forma de apresentacéo dos projetos de parcelamento /\
rural e dos projetos de execucado das obras de infraestrutura urbana serdo os exigidos nas

normas existentes, para a apresentacéo de projetos para o parcelamento de solo urbano.

/

Art. 5° Ao empreendedor somente sera permitido jhstitui \
condominio na parte da sua gleba rural que seja localizada em vias publicas de facil atessb a

gleba de terreno a ser parcelada.

Art. 6° Nos casos em que houver a necessidade de constiucad da

via de acesso do terreno a ser parcelado até a via publica existente. nos termos do previsto no
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caput, sera de responsabilidade Unica e exclusiva do empreendedor a sua abertura,
urbanizacao, pavimentacéo, drenagem pluvial, iluminacéo publica e cercamento, de acordo
¢om as normas municipais exigidas para cada situacéo.

Art. 7° Os condominios rurais seréao declarados como integrantes
da Zona Especial de Urbanizagio para Chacreamento — ZEUC — por Decreto do Poder
Executivo apés a aprovacao do projeto de parcelamento do solo rural, nos termos do artigo 22
desta Lei.

§1° O projeto sera submetido a apreciagcdo do Departamento de
Engenharia Municipal, que emitira parecer favoravel ou nio a sua aprovacao, com as devidas
justificativas, para posterior aprovacao pelo Prefeito Municipal.

§2° O projeto devera ser previamente submetido aos orgaos
ambientais competentes quanto a sua viabilidade e adequacdo as normas.

§ 3° N&o sera permitido o parcelamento do solo rural:

l. em terrenos sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas:

Il. em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo 2
saude publica, sem que Sejam previamente saneados;

Ill. em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias técnicas especificas das autoridades competentes;

IV. em terrenos onde as condicdes geoldgicas nao aconselham a
edificacio, como drea Sujeita a alagamento;

V. em éreas de reservas legais registradas:

VI. em areas de preservagdo permanente:

VIl. em areas onde a poluigéo impeca condicdes sanitarias
suportaveis, até a sua corregéo.

§4° As dreas que tenham, anteriormente, exibido condicbes
impréprias para construg&o e que tenham se sujeitado a corregées que as tornem proprias ao
chacreamento, deverao apresentar prévia autorizagdo da Secretaria de Meio Ambiente, para
pleitear aprovacao de seu projeto de parcelamento.

§5° Em imoveis nos quais exista cobertura vegetal e florestal ndo
averbada, devera ser respeitada a preservacao de mata ciliar, cada unidade individual podera
suprimir vegetagdo da sua area privativa para fins de edificagdo dos espacos de uso pﬂyado,
autorizado pelo 6rgéo ambiental, municipal e estadual. /

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA CONDOMINIO RURA
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Art. 8° Os condominios rurais deverdo atender, pelo menos, aos
seguintes requisitos:

I. atendimento a legislagdo ambiental municipal, estadual, federal
€ N0 possuir area total inferior g 30.000 m? (trinta mil metros quadrados) de terras:

Il. destinacdo de areas a implantacao de equipamentos
urbanisticos, de acordo Com 0s parametros definidos nesta lei;

lll. cada unidade devera ter area minima de 1.500m? (um mil e
quinhentos metros quadrados);

IV. reservar uma faixa de 7,5m (sete metros e meio) sem
edificacéo de cada lateral das faixas de dominio publico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas
de transmissao de energia e dutos e ou nos limites exigidos pela legislacso estadual e ou
federal, observadas as regras e restricées previstas no Plano Diretor;

V. vias articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas e harmonizadas com a topografia local;

VI. vias abertas, com faixa de dominio e declividade maxima
estabelecida na legislag&o vigente que dispde sobre sistema viario;

VII. implantacdo de vias de circulagéo do parcelamento do solo
rural, conforme disposto nesta lei, pavimentadas em CBUQ ou Calgcamento Poliédrico,
conforme o previsto no respectivo projeto aprovado;

VIII. demarcacio dos logradouros com meio fio e das quadras e
chacaras com instalacdo de marcos em concreto;

IX. contencdo de encostas, se necessario, instaladas mediante
projeto especifico sob responsabilidade técnica de profissional habilitado:;

X. sistema de escoamento de aguas pluviais compreendendo as
galerias, bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de contengéo, pogos de visita e respectivos
acessorios, além de outros que se fizerem necessarios, de forma a garantir a preservacao do
solo e do ambiente;

Xl. implantagdo de rede distribuidora de agua potavel, com
equipamentos e acessorios, poco artesiano ou rede de abastecimento publico ou outra
alternativa aprovada pelo Municipio;

XIl. previsao de exigéncia de correta destinacdo dos residuos de
esgoto, ao menos em sistemas individuais de tratamento (caixas sépticas) para posterior
destinacdo final em fossa sumidouro ou, quando possivel, ligacdo ao sistema de esgoto
publico;

XlIl. arborizacao de vias de circulacdo, area verde e sistema de
lazer, caso néo exista cobertura vegetal preexistente:

XIV. implantacdo de rede de energia elétrica e domiciliar
conforme projeto aprovado pela COPEL — Companhia de Energia Elétrica do Parana:

XV. cercas divisérias em todo o perimetro do con '
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XVI. a preservacéo de uma faixa verde permeavel, lindeira as vias
e junto ao meio fio, de 20% (vinte por cento) da largura das calgadas:

XVII. implantar servico de coleta de lixo domeéstico, com lacal
apropriado para disposigcdo na area interna do condominio;

Paragrafo Unico. O condominio rural terg a obrigacéo de manter,
por si e seus conddminos, os requisitos permanentes de constituicdo do condominio rural.

Art. 9° Por se tratar de condominio rural, fica dispensada a
instituicao de areas institucionais, mas autorizado o acesso do Municipio a todo e qualquer
momento para vistorias e fiscalizagées:

Art. 10. As vias de circulagéo deverdo ter no maximo 200 m
(duzentos metros) de extensao, sendo obrigatério & partir dessa medida, a existéncia de outra
via perpendicular, formando assim os quarteirges,

§ 1° As vias publicas terao, no minimo, 7 (sete) metros de largura.

§ 2° A area de passeio de no minimo 2,50 m (dois metros e meio)
para cada lado da via com no minimo 2,00 m (dois metros) de pavimentagdo, destinada a
circulagdo de pedestre devera conservar em sua pavimentacdo &rea minima de
permeabilizagéo do solo, de acordo com o inciso XVI do artigo 8° desta Lei.

Art. 11. Exigir-se-a licenciamento ambiental, embasando-o0 na
legislagdo ambiental federal, estadual e municipal e, incorporando-o ao projeto ambiental de
parcelamento do solo rural.

Art. 12, As edificacbes em cada chacara de recreio deverdo seguir
as seguintes diretrizes:

. taxa de ocupagéo maxima de 30% (trinta por cento);

Il. edificagbes com gabarito maximo Igual a 8,00m (oito metros)
acima do nivel da via publica;

lll. obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos
minimos, em relacéo 4 construcao:

a) Recuo de 5,00m (cinco metros), medidos a partir do
alinhamento predial:

b) Recuo minimo de 03,00m (trés metros) quando a chécara
divisar com outra chacara;

IV. garantia de area de permeabilidade do solo de 50% (cj
por cento) da area construida, sendo deste percentual;

a) 30% (trinta por cento) no minimo com cobertura yegetal:

b) 20% (vinte por cento) no maximo com piso perme el;
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V. obrigatoriedade de concessdo de serviddo para passagem de
aguas pluviais por parte de todo o condominio;

VI. observancia da convengdo do condominio,

CAPITULO Il
DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO RURAL PARA CHACREAMENTO

Art. 13. O anteprojeto de parcelamento do solo rural para
chacreamento sera previamente submetido 3 apreciacao das Secretarias Municipais de Obras
e Urbanismo, Meio Ambiente e Turismo e do Departamento de Engenharia do Municipio;

Paragrafo Unico. Os 6rgdos responsaveis terdo o prazo maximo
de 30 (trinta) dias para apreciacao do projeto, nos termos da Lei Federal n° 6.766/1 972;

Art. 14. Os projetos e requisitos previstos nesta lei deverao
obedecer as diretrizes elaboradas pela Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, através de
seu Departamento de Engenharia;

§1° Previamente 3 elaboragdo dos projetos urbanistico de
parcelamento do solo rural para chacreamento, o empreendedor devera requerer a Prefeitura
Municipal as diretrizes de parcelamento e para o uso e ocupagdo do solo.

§2° O requerimento devera ser apresentado em duas vias, sendo
uma protocolada junto ao Departamento de Engenharia, o qual apés analise, dara ciéncia a
Secretaria do Meio Ambiente e uma via sera comprovante do empreendedor.

§3° Acompanhario o requerimento os itens abaixo relacionados,
devidamente assinados por profissional responsavel com registro no érgéo competente:

. justificativa de viabilidade de instalaco;

Il. localizagdo da gleba com amarracao através de coordenadas
dos vértices definidores dos limites do imével rural, com indicacdo da proximidade entre o
perimetro urbano e o perimetro do chacreamento, bem como a proximidade da area de
expanséo urbana, quando definida;

lll. as divisas da gleba a ser chacreada, contendo demarcacéo do
perimetro da gleba com indicacdo de todos os confrontantes, angulos, cotas, referéncia de
norte (RN) e memorial descritivo, conforme descri¢do constante no documento de propriedade;

IV. curvas de nivel de metro em metro e bacia de contencdo
quando for a hipétese, baseado no nivel do mar;

V. localizagdo de cursos d'agua, areas d?ﬁ
permanente e verde, bosques, arvores frondosas isoladas, construgbes e demais eleméntos

fisicos naturais e artificiais existentes na gleba;
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VI. outros documentos exigidos pelas legislagbes federal e
estadual, assim como por legislagdo municipal especifica;

VII. compromisso de que as chacaras nao serdo postas 3 venda
nem havera inicio de obras, antes da expedicéo de anuéncia pelo Municipio e do registro do
projeto junto ao Cartério de Registro de Imoveis, sob pena das sangdes previstas no Capitulo
IX da Lei 6.766/79.

Art. 15. O Municipio de Palmital definira as diretrizes, no prazo
maximo de trinta (30) dias corridos, esbocando nas plantas apresentadas pelo interessado-

. a projecéo do sistema de vias de circulagéo articuladas com as
vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas e harmonizadas com a topografia local, em
conformidade com as normas de sistema vidrio:

II. as dimensées minimas de chacaras e quadras;

Il. o tipo de pavimentacdo a ser usado nas vias quando o caso
néo comportar 3 opgao dada no inciso VI, do artigo 8° desta Lei:

IV. localizagdo e identificagéo da rede de abastecimento de agua,
observado o disposto no inciso Xl, do artigo 8° desta Lei;

V. os interceptores e coletores de esgoto, quando for o caso:

VI. as faixas de proteciio das aguas correntes, cursos d'agua e
dormentes dos mananciais, estabelecidos nas Leis e Decretos Municipais, Estaduais e
Federais, bem como demais regulamentos e atos normativos:

VI. as faixas de dominio publico de protecdo de
estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmissao de energia, conforme inciso IV, do artigo 8°
desta Lei.

§1° O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento
devera ser fundamentado e especificar item a item, as iregularidades ou requisitos
desatendidos.

§2° Recebendo parecer negativo o requerimento sera arquivado.

Art. 16. Para aprovacio, o projeto de parcelamento do solo rural
devera, obrigatoriamente, seguir a orientacéo das diretrizes oficiais definidas, contendo:

I. Certidao atualizada do imével, minimo de expedicédo 30 dias;

Il. Certidao de énus atualizada da matricula da gleba, expedida
pelo Cartério de Registro de Imoveis competente;

ll. Certiddo negativa municipal, estadual e federal:

IV. Projeto urbanistico orientado pelas diretrizes apontadas pelo

Departamento de Engenharia, contendo: Xy ;
a) memorial descritivo; \
b) planta impressa do projeto, em trés (03) viag, devidamente
e \‘_

assinadas pelo profissional responsavel, na escala de 1:1000 (memorial &/ cronogheff




MUNICIPIO DE

PALMITAL

~ R e
GESTAO 2021/2024
CNPJ-75.680.025/0001-82

—DWGIl (desenhos), rotulado, identificado e com a informacéo da vers&o dos arquivos, além
da copia de ART registrada no orgéo competente, da responsabilidade técnica do autor do
projeto, devidamente recolhida;

C) cronograma de execugdo das obras;

d) subdivisdo das quadras em chécaras, com as respectivas
dimensoes, numeracao, cotas lineares e de nivel e angulos;

e) sistema de vias de circulagao com a respectiva hierarquia em
conformidade com o Sistema Viario;

f) dimensées lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,
arcos, ponto de tangéncia e angulos centrais das vias;

g) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulagéo, areas verdes e areas de preservac&o permanente, com indicag&o da porcentagem
de inclinago e cotas de nivel, na escala de 1:500:

h) indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados
nos angulos de curvas e vias projetadas;

i) indicacdo em planta na escala de 1:1000 e perfis de todas as
linhas de escoamento das aguas pluviais na escala de 1:500:

1) detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantagao
do projeto;

k) projetos das obras de infraestrutura urbana exigidas no artigo 8°
desta Lei de acordo com as exigéncias contidas na legislacao de parcelamento urbano.

V. licenciamento ambiental.

a) estabelecido no artigo 11 desta lei:

b) descricéo e delineamento da area de preservago permanente
e forma de sua preservacéo e manutencao;

c) descricio, delineamento e formagéo da area verde e forma de
sua utilizagao, preservacdo e manutencéo.

d) cronograma de arborizacdo das vias de circulacéo e drea verde:

e) Espécies a serem utilizadas na arborizagao das vias de
circulagao e de area verde.

VI. comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o
parcelamento do solo rural, que serdo calculados pela Municipalidade tomando-se por base
idénticos parametros aplicados ao parcelamento do solo urbano.

VIl. modelo do contrato ou compromisso de compra e venda das
unidades auténomas.

VIIl. Minuta da convengéo de condominio.
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§1° Todos os documentos, relatorios, desenhos e plantas deverao
ser assinados pelo proprietario ou representante legal e por profissional legalmente habilitado

para os projetos, com as respectivas Anotacbes de Responsabilidade Técnica - ARTs.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DO PROJETO DE CONDOMINIO RURAL

Art. 17. A Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo tera o prazo
de sessenta dias contados a partir da apresentacao do Projeto de Parcelamento do Solo Rural,
para aprecia-lo nos termos do Capitulo Anterior.

§1° A Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo ao examinar o]
projeto ndo podera suprimir as diretrizes definidas pelo técnico de engenharia, sob pena de
responder por crime de responsabilidade, sem prejuizo da responsabilidade civil e
administrativa, em caso de aprovacao de projeto sem a observancia do disposto nesta lei.

§2° A decisdo de nao aprovacdo do projeto devera ser
fundamentada e especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§3° Quando a irregularidade referir-se a auséncia de documentos,
sera concedido ao empreendedor prazo nao superior a trinta dias para corrigir a irregularidade.

§4° A abertura de prazo para complementacdo de documentos,
acarretara a reabertura do prazo previsto no artigo 17 da presente Lei, para a autoridade
decidir sobre a aprovacao do projeto, contados 3 partir do protocolo das com plementacées pelo
empreendedor.

Art. 18. Os projetos desaprovados ou que tenham sofrido
corre¢oes poderdo ser novamente submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste
caso, ao tramite previsto para os projetos apresentados pela primeira vez.

§1° Em cada caso, poderso as autoridades municipais, aproveitar
atos ja praticados e documentos apresentados durante a avaliagdo do primeiro projeto
apresentado.

§2° O disposto neste artigo ndo se aplica as hipoteses de

caducidade, termo de prazos e arquivamento do projeto, previstos nesta lei.

CAPITULO V
DA TRANSFORMAGAO DA ZONA, DA ANUENCIA DO INCRA E
DO ALVARA DE LICENGA PARA EXECUGAO DE OBRAS

SECAQ |
DA TRANSFORMAGAO DA ZONA
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Art. 19. Aprovado o projeto, o Poder Executivo baixara, no prazo
de dez dias, o Decreto transformando a area correspondente em Zona Especial de
Urbanizagdo para Chacreamento — ZEUC - com a finalidade especifica de implantacdo de
chacreamento.

Paragrafo Unico. A transformacéo é reversivel nos termos desta
lei.

Art. 20. No prazo maximo de trinta dias apos a aprovagio, o
projeto devera ser registrado no Cartério de Registro de Imoveis e imediatamente apresentado
ao Municipio, sob pena de caducidade da aprovacao e reversdo da area a condicdo de
Zoneamento anterior.

SECAOII
DA ANUENCIA DO INCRA

Art. 21. O empreendedor tera o prazo de até doze meses,
contados da data da expedicido do Decreto de consolidagao previsto no artigo 20 desta Lei,

para obter a anuéncia do INCRA ao projeto aprovado.

SECAO Il
DO ALVARA DE LICENGA PARA EXECUGAO DAS OBRAS

Art. 22. Para emissdo do Alvara de licenga para execucio das
obras, que somente podera ser expedido apos a anuéncia pelo Municipio, o empreendedor
devera apresentar ao Municipio, por termo, as garantias exigidas desde que observadas as

restricbes apresentadas e atendidas as exigéncias contidas na Legislacéo vigente.

Art. 23. O empreendedor firmard, ainda, TERMO DE
OBRIGACOES DE EMPREENDEDOR, por meio do qual se obrigara a executar o projeto
aprovado sem qualquer alteragso, obrigando-se, ainda:

. executar & prépria custa, no prazo fixado pelo Municipio, todas
as obras de infraestrutura;

Il. fazer constar em todos os documentos de compra e venda,
alem das exigéncias previstas em Legislagdo Federal ou Municipal, a condicdo de que as
chacaras somente poderédo receber construcdo depois de concluidas as obras previstas no
inciso anterior deste artigo:

lll. fazer constar nos documentos de compra
responsabilidade do empreendedor para com os servicos e obras do cond

instituido;
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IV. Iniciar a venda das chacaras somente apos a aprovagdo do
projeto e o seu registro nos termos do art. 21 desta Lei.

CAPITULO VI
DA ALIENAGAO E DA CONVENCAO DE CONDOMINIO
SECAOQ|

Art. 24, A alienacio das chacaras, por meio de contrato, somente
podera ocorrer apés o registro do projeto junto ao Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 25. O contrato de compra e venda n3o autoriza o adquirente a
construir antes de concluidas as obras impostas ao empreendedor, conforme artigo 27, inciso |,
desta lei.

Art. 26. No contrato de compra e venda constara a
responsabilidade do adquirente como condémino e proporcionalmente a area de sua chacara,

pelas despesas com servicos do condominio, conforme artigo 27, inciso I, desta lei.

SEGAO II
DA CONVENGAO DE CONDOMINIO

Art. 27. O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:

I Instituir o condominio, aprovar e registrar a respectiva
convengéo condominial no 6rgdo competente:

ll. Constar da convengéo de condominio a proibicdo expressa a
qualquer condémino de desenvolver atividade econdmica dentro do condominio;

lll. Inserir clausula no contrato de compra e venda em que 0s
adquirentes se obrigam a contribuir, na proporgdo de sua chacara, para a manutencéo das
despesas do condominio nos termos do artigo 26;

IV. Fornecer a cada um dos adguirentes, de forma individualizada
e constando em destaque o recebimento no contrato, de todas as informagdes, restricoes,
obras de conservagdo, protecio ao solo e ao meio ambiente recomendadas quando da
aprovacao do projeto e previstas na legislacdo, além de copia da minuta da convencdo do
condominio;

V. Constar no contrato de forma especificada totas as ser\idées

aparentes ou n&o que incidam sobre o imével ou chacara;
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VI. Manter os servigos de agua e de energia elétrica, de protecao
€ conservagio da drea verde e da area de preservacdo permanente até a aprovagio da
convengéao do coandominio.

§1° A convencdo de condominio devera ser imediatamente
aprovada quando vendidas 50% (cinquenta por cento) das chacaras do parcelamento do solo
rural.

§2° A convengio de condominio sera aprovada por qualquer
quérum dos adquirentes presentes na reunido condominial convocada pelo empreendedor,
quando ocorrer qualquer ato tendente a retardar a aprovacao da mesma.

§3°Com o registro da convengdo do condominio no orgéo
competente, o condominio assumira a responsabilidade por todas as obrigacées legais e
contratuais do chacreamento, respondendo cada condémino proporcionalmente a area de sua
chacara.

Art. 28. Os adquirentes, cessionarios ou promitentes cessionarios
dos direitos das unidades auténomas nos chacreamentos, elaboraréo, por escrito, convencao
de condominio nos termos do que fora aprovado em reunido condominial, a qual tera de
disciplinar, no minimo:

a) quérum para as deliberacdes;

b) nomeagéo e destituicao de sindico;

¢) conselho fiscal e diretoria:

d) fragéo ideal das chacaras em relacéo as areas comuns;

e) regras e limites para utilizagdo das areas de uso comum;

f) regras e limites para construgéo:

g) proibicio de desenvolvimento de atividade econémica no local,

h) limites e formas de utilizagéo das unidades auténomas;

i) responsabilidade tributaria do titular das unidades auténomas;

J) equipamentos e prestagdo de servigo coletivo;

k) normas de higiene e ambientais em cada unidade.

Art. 29. O empreendedor ficara investido em todas as obrigactes
do sindico, enquanto nio vendidos mais de 75% (setenta e cinco por cento) das chacaras.
§1° Atingido o percentual previsto neste artigo, o empreendedor no

prazo maximo de trinta dias convocara reunido do condominio para eleigcdo noyo sindico
dentre os adquirentes ou terceiro aprovado pela Assembleia dos Conddminos \ //N
§2° Enquanto ndo empossados os eleitos,/ o empreended

continuara investido nas fungées.
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CAPITULO VI
DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE
PARCELAMENTO PARA CONDOMINIO RURAL

Art. 30. O projeto de parcelamento do solo rural para
chacreamento n&o executado no prazo do artigo 20 desta lei importara na reversao da area
transformada em Zona Especial de Urbanizagéo para Chacreamento — ZEUC - em gleba rural,
perdendo efeito todas as autorizagbes e alvaras expedidos.

Art. 31. O empreendedor sera multado em:

I. 02 UFM por dia de atraso, caso a execugao do projeto ndo seja
concluida no prazo previsto na aprovagao do empreendimento;

Il. 10 UFM, caso deixe ocorrer o arquivamento do projeto;

lll. 15 UFM, caso n&o registre o projeto;

IV. 20 UFM, caso n&o cumpra o disposto nos artigos 20 e 21:

V. 25 UFM, caso promova a venda de chacaras sem a
observancia do disposto nesta lei.

VL. 30 UFM, caso deixe de cumprir as obrigagbes de

empreendedor, previstas nesta lei.

§1° As multas previstas neste artigo sdo cumuldveis com outras

sancdes administrativas, civis e penais.

§2° Aplicam-se, subsidiariamente, as sangbes atinentes ao
condominio, previstas nas Leis Federais n® 10.406/2002 (Cédigo Civil), n® 4.591/1964 e n°
6.766 de 19 de dezembro de 1979 (Parcelamento do solo).

Art. 32, Constatado a qualquer tempo que as certiddes
apresentadas como atuais nio correspondiam com os registros e averbacdes cartorarios do
tempo da sua apresentacdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas
insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente a decretacdo de zona Especial de

urbanizag&o para Chacreamento, quanto as aprovacgdes subsequentes.

sera cancelado e as obras imediatamente embargadas pela Secretaria
Urbanismo, respondendo o empreendedor pela indenizagdo dos

adquirentes, sem prejuizo da multa prevista no artigo 31 desta lei.
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Art. 33. Os proprietarios ou empreendedores de projetos nado
executados ou cancelados ficardo impedidos de pleitear novo parcelamento do solo, ainda que

sobre outra area, por um prazo de (05) cinco anos.

Art. 34. Havendo descumprimento das obrigacdes assumidas ou
decorrentes de lei, o empreendedor e o proprietario da drea serdo notificados pelo Municipio
para adimplirem a obrigac&o e persistindo a mora por prazo superior a trinta dias, responderao
pelas sangdes previstas no artigo 31 desta lei.

Art. 35. Os valores das penalidades pecuniarias instituidas por

esta Lei sujeitar-se-4o a correcées, na forma prevista pela Legislagdo Municipal Tributaria.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 36. Os parcelamentos do solo rural para chacreamento de
recreio aprovados com base nesta lei, deverdo manter suas caracteristicas originarias, ficando

vedada a alteracao do tipo de uso e da divisio das chacaras.

Art. 37. O empreendedor e todos os autorizados a
comercializacdo de chacaras irregulares responderso civil e penalmente pelas infracdes

cometidas.

Art. 38. A Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo resolvera

questdes técnicas quando omissa a legislacio e regulamentos vigentes.

Art. 39. Considera-se clandestino todo e qualquer parcelamento
do solo rural para fins de chacreamento de recreio realizado antes de devidamente expedida
anuéncia Municipal em Projeto especifico pela Secretaria de Obras e Urbanismo e a

decretacéo de zona especial de urbanizagao para chacreamento pelo Municipio.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 40. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado, para fins de

regularizagao, a instituir como Zona Especial de Urbanizagdo para Chacreamento — ZEUC — as
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Paragrafo Unico. Decorrido o prazo previsto no artigo 40 desta
Lei, sem manifestacéo dos interessados, empreendedor ou proprietario na regularizacdo da
area chacreada nos termos desta Lei, a mesma seré tida, para todos os efeitos legais, como
parcelamento irregular sujeitando-se as sancgdes legais.

Art. 41. Todos os parcelamentos do solo rural para fins de
chacreamento de recreio preexistentes a esta lei, ter&o o prazo de quarenta e oito meses,
contados de sua publicagéo, para regularizagéo junto ao Municipio apresentando, para tanto,
toda documentag&o que Ihe for exigida, sob pena de serem considerados clandestinos.

§1° A regularizacdo dos empreendimentos  imobiliarios
irregularmente estabelecidos na zona rural e as edificagdes nele existentes, sera feita sempre
que for tecnicamente possivel, atendendo-se as exigéncias desta Lei.

§2° A nao regularizag&o no prazo previsto no caput acarretara em
multa diaria de duas UFM.

§3° A regularizagéo dos empreendimentos irregulares podera ser
aprovada, levando em consideragio a situagio atual consolidada, quanto ao tamanho das
chacaras e quanto ao sistema viario existente, sendo possibilitada a execucgéo das obras de
infraestrutura mediante cronograma a ser aprovado pelo Municipio, com fornecimento de
garantia no valor das obras a serem edificadas apos a aprovagao.

§4° As chacaras ja existentes no municipio, deveréo se adequar

nos termos desta Lei, para sua regularizagéo e aprovacao.

Art. 42. O Poder Executivo regulamentara esta lei, no que for

Julgado necessario a sua execucao.

Art. 43. Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicagao,

revogadas as disposigcdes em contrario.

Gabinete Prefeito de Palmital, aos nove dias do més de

Fevereiro do ano de dois mil e vini&'¢
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMITAL
LEI 1.239/2023

LEI N* 1.239 DE 09 DE FEVEREIRO DE 2023

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
RURAL PARA CHACREAMENTO DE RECREIO
NO MUNICIPIO DE PALMITAL - PR E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Cémara Municipal de Palmital, Estado do Parani aprovou e eu,
VALDENEI DE SOUZA, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte
lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°0 parcclamento do solo rural, no Municipio de Palmital, para a
criagdo de chicaras de reereio de uso familiar ou empresarial, sera
feito mediante implantagdo de condominios fechados.

Art. 2" O parcelamento de 4reas rurais com destinagio a
chacreamento serd regido por esta lei e no quc couber nas Leis
Federais n® 4.591/64, 10.406/02 ¢ 6.766/79, correspondendo cada
chécara com seus acessérios a uma unidade auténoma de propriedade
exclusiva do adquitente e as vias, calgadas, 4reas verdes e outras areas
de uso comum ao condominio.

Art. 3° Serd de responsabilidade do empreendedor todos os Gnus da
implantacdo e cxecucio dos projetos urbanistico ¢ ambiental, de
parcelamento do solo rural e constituigio de condominio.

Art. 4°A forma de apresentagio dos projetos de parcelamento rural e
dos projetos de execugdo das obras de infracstrutura urbana serdo os
exigidos nas normas existentes, para a apresentagdo de projetas para o
parcelamento de solo urbano.

Art. 5° Ao empreendedor somente sera permitido instituir condominio
na parte da sua gleba rural que seja localizada cm vias piblicas de
ficil acesso a gleba de terreno a ser parcelada.

Art. 6°Nos casos cm que houver a necessidade de construgdo da via
de acesso do terreno a ser parcelado até a via plblica existente, nos
termos do previsto no caput, serd de responsabilidade nnica ¢
exclusiva do empreendedor a  sua  abertura, urbanizacio,
pavimentagdo, drenagem pluvial, iluminagio piblica e cercamento, de
acordo com as normas municipais exigidas para cada situagdo.

Art. 7° Os condominios rurais serdio declarados como integrantes da
Zona Lspecial de Urbanizagdo para Chacreamento — ZEUC — por
Decreto do Poder Executive apos a aprovagdo do projeto de
parcclamento do solo rural, nos termos do artigo 22 desta Lei.

§1° O projeto serd submetido a apreciagio do Departamento de
Engenharia Municipal, que emitira parecer favoravel ou nfio a sua
aprovagdo, com as devidas justificativas, para posterior aprovagio
pelo Prefeito Municipal.

§2° O projeto devera ser previamente submetido aos Orgdos
ambientais competentes quanto a sua viabilidade e adequagio as
normas.

§ 3° Nao seré permitido o parcelamento do solo rural:

[. em terrenos sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das dguas;

II. em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sande
publica, sem que sejam previamentie saneados;

III. em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéneias téenicas especificas das
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autoridades competentes;

IV. em terrcnos onde as condi¢Bes peoldgicas ndo aconselham a
edificagio, como édrea sujeita a alagamento:

V. em éreas de rescrvas legais registradas;

VI. em 4reas de preservagio permanente;

VIL em dreas onde a poluicio impega  condigbes  sanitdrias
SUpOrtaveis, até a sua correcio.

§4° As dreas que tenham, anteriormente, exibido condi¢des improprias
para construgio e que tenham se sujeitado a corregdes que as tornem
préprias ao chacreamento, deverio apresentar prévia aulorizacio da
Secretaria de Meio Ambiente, para pleitear aprovagiio de seu projeto
de parcelamento.

§5° Em imoveis nos quais exista cobertura vegetal ¢ florestal nio
averbada, devera ser respeitada a preservacdo de mata ciliar, cada
unidade individual podera suprimir vegetacdo da sua drea privativa
para fins de edificagio dos espagos de uso privade, autorizado pelo
6rgdo ambiental, municipal ¢ cstadual,

CAPITULO IT

DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA CONDOMINIO
RURAL

Art. 8° Os condominios rurais deverfio atender, pelo menos, aos
seguintes requisitos:

1. alendimento 4 legislagio ambiental municipal, estadual, federal e
ndo possuir drea total inferior a 30.000 m? (trinta mil metros
quadrados) de terras;

II. destinagfio de 4rcas & implantagdo de cquipamentos urbanisticos, de
acordo com os parimetros definidos nesta lei:

l1l. cada unidade devera ter drea minima de 1.500m? (um mil ¢
quinhentos metros quadrados);

IV. reservar uma [aixa de 7,5m (sete metros ¢ meio) sem cdificagio de
cada lateral das faixas de dominio publico das estradas/rodovias,
ferrovias, linhas de transmissio de energia € dutos e ou nos limites
cxigidos pela legislagio estadual ¢ ou federal, observadas as regras ¢
restrigBes previstas no Plano Dirctor;

V. vias articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas e harmonizadas com a topografia local;

VI. vias abertas, com faixa de dominio e declividade méxima
estabelecida na legislagdo vigente que dispde sobre sistema viario:
VII. implantagdo de vias de circulagio do parcelamento do solo rural,
conforme disposto nesta lei, pavimentadas em CBUQ ou Calgamento
Poliédrico, conforme o previsto no respectivo projelo aprovado;

VIIL demarcagio dos logradoures com meio fio ¢ das quadras ¢
chdcaras com instalagio de marcos ¢m concreto:

IX. contengéio de encostas, se nccessério, instaladas mediante projcto
especifico sob responsabilidade téenica de profissional habilitado;

X. sistema de escoamento de dguas pluviais compreendendo as
galerias, bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de contengdo, pocos de
visita ¢ rcspectivos acessorios, além de outros que se fizerem
necessarios, de forma a garantir a preservacio do solo e do ambiente;
XI. implantagdo dec rede distribuidora dc 4gua potdvel, com
cquipamentos ¢ acessorios, pogo artesiano ou rede de abastecimento
puablico ou outra alternativa aprovada pelo Municipio;

XII. previsio de exigéneia de correta destinagio dos residuos de
esgoto, ao menos em sistemas individuais de tratamento (caixas
scpticas) para posterior destinagio final em fossa sumidouro ou,
quando possivel, ligagio ao sistema de esgoto plblico;

X1 arborizagdo de vias de circulagio, 4rea verde ¢ sistema de lazer,
caso ndo exista cobertura vegetal preexistente;

XIV. implantacio de rede de energia elétrica e domiciliar, conforme
projeto aprovado pela COPEL — Companhia de Energia Elétrica do
Parana;

XV. cercas divisérias em todo o perimetro do condominio;

XVI. a preservagio de uma faixa verde permeavel, lindeira as vias ¢
junto ao meio fio, de 20% (vinte por cento) da largura das calgadas;
XVII. implantar servigo de coleta de lixo doméstico, com local
apropriadoe para disposi¢do na drea interna do condominio;

Parigrafo Unico. O condominio rural teré a obriga¢do de manter, por
si ¢ seus condéminos, os requisitos permanentes de constituicio do
condominio rural.

Art. 9° Por se tralar de condominio rural, fica dispensada a instituigio
de dreas institucionais, mas autorizado o acesso do Municipio a todo ¢
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qualquer momento para vistorias e fiscalizagoes;

Art. 10. As vias de circulagdo deverdo ter no méximo 200 m
(duzentos meiros) de cxiensdo, sendo obrigatério 4 partir dessa
medida, a existéneia de outra via perpendicular, formando assim os
quarteirdes.

§ 1° As vias publicas terdo, no minimo, 7 (sete) metros de largura.

§ 2° A area de passcio de no minimo 2,50 m (dois metros e meio) para
cada lado da via com no minimo 2,00 m (dois metros) de
pavimentagéo, destinada & circulacio de pedestre devera conservar em
sua pavimenta¢do irea minima de permeabilizagdo do solo, de acordo
com o inciso XVI do artigo 8° desta Lei.

Art. 11. Exigir-se-d licenciamento ambiental, embasando-o na
legislacio ambiental federal, estadual e municipal e, incorporando-o
a0 projeto ambiental de parcelamento do solo rural.

Art. 12.As cdificacées em cada chécara de recreio deverio SCguIr as
seguintes diretrizes:

I. taxa de ocupagdo maxima de 30% ((rinta por cento);

IL. cdificagdes com gabarito méximo igual a 8,00m (oito metros)
acima do nivel da via piiblica;

III. obrigatoriedade de observincia dos seguintes afastamentos
minimos, em relagdo 4 construgio:

a) Recuo de 5,00m (cinco metros), medidos a partir do alinhamento
predial;

b) Recuo minimo de 03,00m (trés metros) quando a chacara divisar
com outra chacara;

IV. garantia de 4rca de permeabilidade do solo de 50% (cinquenta por
cento) da area construida, sendo deste percentual:

a) 30% (trinta por cento) no minimo com cobertura vegetal;

b) 20% (vinte por cento) no maximo com piso permeavel;

V. obrigatoricdade de concess3o de servidio para passagem de aguas
pluviais por parte de todo o condominio:

V1. observancia da convencdo do condominio.

CAPITULO 1M1
DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO RURAL
PARA CHACREAMENTO

Art. 13. O anteprojeto de parcelamento do solo rural para
chacreamento serd previamente submetido 2 apreciagio das
Secretarias Municipais de Obras e Urbanismo, Meio Ambiente e
Turismo ¢ do Departamento de Engenharia do Municipio;

Par4grafo Unico.Os Orgdos responsaveis terdo o prazo maximo de 30
(trinta) dias para apreciagdo do projeto, nos termos da Lei Federal n°
6.766/1972;

Art. 14. Os projetos e requisitos previstos nesta lei deverdo obedecer
as diretrizes claboradas pela Scerctaria Municipal de Obras e
Urbanismo, através de seu Departamento de Engenharia;

§1° Previamente & elaboragio dos projetos urbanistico de
parcelamento do solo rural para chacreamento, o empreendedor
devera requerer & Prefeitura Municipal as dirctrizes de parcelamento ¢
para 0 uso ¢ ocupagio do solo.

§2° O requerimento devera ser apresentado em duas vias, sendo uma
protocolada junto ao Departamento de Engenharia, o qual apés
analise, dard ciéncia a Secretaria do Meio Ambiente e uma via sera
comprovante do empreendedor.

§3" Acompanhario o requerimento os itens abaixo rclacionados,
devidamente assinados por profissional responsdvel com registro no
Orgdo competente:

L justificativa de viabilidade de instalagdo;

II. localizagiio da gleba com amarragio através de coordenadas dos
veértices definidores dos limites do imével rural, com indicagéio da
proximidade entre o perimetro urbano e o perimetro do chacreamento,
bem como a proximidade da drea de expansdo urbana, quando
definida;

1. as divisas da gleba a ser chacreada, contendo demarcacdo do
perimetro da gleba com indicacdo de todos os confrontantes, dngulos,
cotas, referéncia de norle (RN) ¢ memorial descritivo, conforme
descrig@o constante no documento de propriedade;

IV. curvas de nivel de metro em metro e bacia de contengdo quando
for a hipétese, baseado no nivel do mar;
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V. localizagio de cursos d'dgua, dreas de preservacio permanenie e
verde, bosques, arvores frondosas isoladas, construcdes ¢ demais
elementos fisicos naturais e artificiais existentes na gleba;

VI outros documentos exigidos pelas legislagdes federal ¢ cstadual,
assim como por legislacdo municipal especifica:

VIL. compromisso de que as chacaras ndo serdo postas 4 venda nem
havera inicio de obras, antes da expedigio de anuéncia pelo Municipio
¢ do registro do projelo junto ao Cartério de Registro de Iméveis, sob
pena das sangBes previstas no Capitulo 1X da Lei 6.766/79.

Art. 15. O Municipio de Palmital definird as diretrizes, no prazo
maximo de trinta (30) dias corridos, esbogando nas plantas
apresentadas pelo interessado:

L a projegdo do sistema de vias de circulacio articuladas com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas e harmonizadas com a
topografia local, em conformidade com as normas de sistema Vidrio;
IL. as dimensties minimas de chdcaras ¢ quadras;

L. o tipo de pavimenlagio a ser usado nas vias quando o caso nfo
comportar a opgdo dada no inciso VII, do artigo 8° desta Lei:

IV. localizagio ¢ identificaciio da rede de abastecimento de agua,
observado o disposto no inciso XJ, do artigo 8 desta Lei;

V. os interceptores e coletores de esgoto, quando for o caso;

VI. as faixas de protecdo das dguas correntes, cursos d’agua e
dormentes dos mananciais, estabelecidos nas Leis e Decretos
Municipais, Estaduais e Federais, bem como demais regulamentos e
atos normativos;

VIL as faixas de dominio piblico de protegio de estradas/rodovias,
ferrovias, linhas de transmissdo de encrgia, conforme inciso IV, do
artigo 8° desta Lei.

§1° O parecer téenico pela inviabilidade do empreendimento devera
ser fundamentado e especificar item a item, as irrcgularidades ou
requisitos desatendidos.

§2" Recebendo parecer negativo o requerimento sera arquivado.

Art. 16. Para aprovagdio, o projeto de parcelamento do solo rural
deverd, obrigatoriamente, seguir a orientacio das diretrizes oficiais
definidas, contendo:

L. Certiddo atualizada do imével, minimo de expedicao 30 dias;

IL. Certiddo de 6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo
Cartério de Registro de Imoveis competente;

III. Certiddo negativa municipal, estadual e federal;

TV. Projeto urbanistico orientado pelas diretrizes apontadas pelo
Departamento de Engenharia, contendo:

a) memorial descritivo;

b} planta impressa do projeto, cm trés (03) vias, devidamente
assinadas pelo profissional responsével, na escala de 1:1000
(memorial ¢ cronogramas) ¢ —DWGI (desenhos), rotulado,
identificado e com a informacio da versio dos arquivos, além da
copia de ART registrada no érgio competente, da responsabilidade
técnica do autor do projeto, devidamente recolhida;

c) cronograma de execugiio das obras;

d) subdivisdo das quadras em chdcaras, com as respectivas dimensdes,
numeragio, cotas lincares e de nivel e Angulos;

e) sistema de vias de circulagio com a respectiva hicrarquia em
conformidade com o Sistema Viario;

f) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
ponto de tangéncia ¢ Angulos centrais das vias;

g) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagio,
areas verdes e dreas de preservacio permanente, com indicacio da
porcentagem de inclinagdo e cotas de nivel, na escala de 1:500;

h) indicagdo dos marcos de alinhamento ¢ nivelamento localizados
nos dngulos de curvas e vias projetadas;

i) indicagdo em planta na escala de 1:1000 e perfis de todas as linhas
de escoamento das dguas pluviais na escala de 1:500;

1) detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantagio do
projeto;

k) projetos das obras de infraestrutura urbana exigidas no artigo 8°
desta Lei de acordo com as exigéncias contidas na legislacio de
parcelamento urbano.

V. licenciamento ambiental.

a) estabelecido no artigo 11 desta lei;

b) descrigdo ¢ delincamento da drea de preservagdo permanentc e
forma de sua preservagiio e manutengio;

c) descrigdo, delincamento e formacgio da area verde e forma de sua
utilizagio, preservagio ¢ manutengio.
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d) cronograma de arborizagio das vias de circulago e drea verde;

¢) Espécics a serem utilizadas na arborizagio das vias de circulacio ¢
de area verde.

VL comprovante de pagamento de taxas o emolumentos sobre o
parcelamento do solo rural, que serio calculados pela Municipalidade
tomando-se por base idénticos parimetros aplicados ao parcelamento
do solo urbano,

VIL. modelo do contrato ou compromisso de compra ¢ venda das
unidades auténomas.

VIIL. Minuta da convengdo de condominio,

§1° Todos os documentos, relatérios, desenhos e plantas deverdo ser
assinados pclo proprictirio ou representante legal ¢ por profissional
legalmente habilitado para os projetos, com as respectivas Anotages
de Responsabilidade Técnica - ARTS.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DO PROJETO DE CONDOMINIO RURAL

Art, 17. A Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo terd o prazo de
sessenta dias contados a partir da apresentagdo do Projeto de
Parcelamento do Solo Rural, para aprecia-lo nos termos do Capitulo
Anlerior.

§1° A Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo ao examinar o
projeto ndo poderd suprimir as diretrizes definidas pelo técnico de
engenharia, sob pena de responder por crime de responsabilidade, sem
prejuizo da responsabilidade civil e administrativa, em caso de
aprovagio de projcto sem a observancia do disposto nesta lei.

§2° A decisio de ndo aprovagio do projeto devera ser fundamentada e
especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.
§3° Quando a irregularidade referir-se 4 auséneia de documentos, sera
concedido a0 empreendedor prazo ndo superior a {irinta dias para
corrigir a itregularidade.

§4° A abertura de prazo para complementa¢do de documentos,
acarrctard a reabertura do prazo previsto no artiga 17 da presente Lei,
para a autoridade decidir sobre a aprovagio do projeto, contados a
partir do protocolo das complementagées pelo empreendedor.

Art. 18. Os projetos desaprovados ou que tenham sofrido corregdes
poderdo ser novamente submetidos ao ecrivo da municipalidade,
sujeitando-se, neste caso, ao trimite previsto para os projetos
apresentados pela primeira vez.

§1° Em cada caso, poderdo as autoridades municipais, aproveitar atos
Jj& praticados e documentos apresentados duranie a avaliagio do
primeiro projeto apresentado.

§2° O disposto neste artigo ndo se aplica as hipoteses de caducidade,
termo de prazos e arquivamento do projeto, previstos nesta lei,

CAPITULO V

DA TRANSFORMACAO DA ZONA, DA ANUENCIA DO
INCRAE

DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS

SECAO1
DA TRANSFORMACAO DA ZONA

Art. 19. Aprovado o projeto, o Poder Executivo baixard, no prazo de
dez dias, o Decreto transformando a area correspondente em Zona
Especial de Urbanizagio para Chacreamento — ZEUC — com a
finalidade especifica de implantagio de chacrecamenta.

Parigrafo Unico.A transformagao ¢ reversivel nos termos desta lei.
Art. 20. No prazo maximo de trinta dias apds a aprovagdo, o projcto
deverd ser registrado no Cartéric de Registro de Tméveis e
imediatamente apresentado ao Municipio, sob pena de caducidade da
aprovagéo e reversao da drea a condigio de zoneamento anterior,

SECAO 11
DA ANUENCIA DO INCRA

Art. 21. O empreendedor terd o prazo de até doze meses, contados da
data da expedicio do Decreto de consolidagdo previsto no artigo 20
desta Lei, para obter a anuéneia do INCRA ao projeto aprovado.

SECAO 111 )
DO ALVARA DE LICENGCA PARA EXECUCAO DAS OBRAS
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Art. 22. Para emissio do Alvara de licenga para exceugio das obras,
que somente poderd ser expedido apds a anuéncia pelo Municipie, o
empreendedor deverd apresentar ao Municipio, por termo, as garantias
exigidas desde que observadas as restrigdes apresentadas e atendidas
as exigéncias contidas na Legislagio vigente,

Art, 23. O empreendedor firmard, ainda, TERMO DE OBRIGACOES
DE EMPREENDEDOR, por meio do qual se obrigard a executar o
projeto aprovado sem qualquer alteragio, obrigando-se, ainda:

1. exccutar & prépria custa, no praza fixado pelo Municipio, todas as
obras de infraestrutura;

I1. fazer constar em todos os documentos de compra ¢ venda, além das
exigéncias previstas em Legislagio Federal ou Municipal, a condigio
de que as chécaras somente paderdo receber construgiio depois de
concluidas as obras previstas no inciso anterior deste artigo;

HOI.  fazer constar nos documentos dc compra ¢ venda a
responsabilidade do empreendedor para com os servigos e obras do
condominio a ser instituido;

IV. Iniciar a venda das chécaras somente apds a aprovagdo do projeto
€ 0 seu registro nos termos do art. 21 desta Lei.

CAPITULO VI
DAALIENACAO E DA CONVENCAO DE CONDOMINIO
SECAO 1

Art. 24. A alienagio das chacaras, por meio de contrato, somente
podera ocorrer apés o registro do projeto junto ao Cartério de Registro
de Iméveis.

Art. 25. O contrato de compra ¢ venda ndo autoriza o adquirente a
construir antes de concluidas as obras impostas ao empreendedor,
conforme artigo 27, inciso I, desta lei.

Art. 26. No contrato de compra ¢ venda constara a responsabilidade
do adquirente como condémino e proporcionalmente a 4rea de sua
chécara, pelas despesas com servicos do condominio, conforme artigo
27, inciso 11, desta lei.

SECAOII )
DA CONVENCAQ DE CONDOMINIO

Art. 27. O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:

I Instituir o condominio, aprovar e registrar a respectiva convengio
condominial no 6rgéo competente;

II. Constar da convengio de condominio a proibicdo cxpressa a
qualquer conddmino de desenvolver atividade econdmica dentro do
condominio;

HI Inserir cléusula no contrato de compra ¢ venda em que os
adquirentes se obrigarm a contribuir, na proporgio de sua chacara, para
a manutencio das despesas do condominio nos termos do artigo 26;
IV. Fomecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e
constando em destaque o recebimento no contrato, de todas as
informagdes, restri¢des, obras de conservacio, protegdo ao solo e ao
meio ambiente recomendadas quando da aprovacdo do projeto ¢©
previstas na legislaco, além de cépia da minuta da conven¢do do
condominio;

V. Constar no contrato de forma especificada todas as serviddes
aparentes ou ndo que incidam sobre o imovel ou chécara;

VI. Manter os servigos de dgua ¢ de energia ¢létrica, de protecio e
conservagdo da drea verde e da drea de preservacio permanente alé a
aprovacido da convengéo do condominio.

§1° A convengdo de condominio deverd ser imediatamente aprovada
quando vendidas 50% (cinquenta por cento) das chéacaras do
parcelamento do solo rural.

§2°A convengdo de condominio serd aprovada por qualquer quérum
dos adquirentes presentes na reuniio condominial convocada pelo
empreendedor, quando ocorrer qualquer ato tendente a retardar a
aprovagdo da mesma.

§3°Com o registro da convengo do condominio no 6rgido competente,
o condominio assumira a responsabilidade por todas as obrigagdes
legais e contratuais do chacreamento, respondendo cada condémino
proporcionalmente a area de sua chicara.
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Art. 28. Os adquirentes, cessiondrios ou promitentes cessionarios dos
direitos das unidades autdnomas nos chacreamentos, elaborardo, por
escrito, convengdo de condominio nos termos do que fora aprovado
em reunido condominial, a qual tera de disciplinar, no minimo:
qudrum para as deliberacdes;

nomeagdo e destituicio de sindico:

conselho fiscal e diretoria;

fragfio ideal das chécaras em relagdo as dreas comuns;

regras e limites para utilizaciio das 4reas de uso comum;

regras ¢ limites para construcio;

proibigio de desenvolvimento de atividade econémica no local;

limites ¢ formas de utilizagdio das unidades auténomas;
responsabilidade tributéria do titular das unidades autdnomas;
equipamentos e prestaciio de servico coletivo;

normas de higiene ¢ ambicntais em cada unidade.

Art. 29. O empreendedor ficard investido em todas as obrigagdes do
sindico, enquanto ndo vendidos mais de 75% (setenta e cinco por
cento) das chicaras.

§1" Atingido o percentual previsto neste artigo, o empreendedor no
prazo méximo de trinta dias convocara reunido do condominio para
cleiio de novo sindico dentre os adquirentes ou terceiro aprovado
pela Assembleia dos Condéminos.

§2° Enquanto ndo empossados os eleitos, o empreendedor continuara
investido nas fungdes.

CAPITULO VII
DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE
PARCELAMENTO PARA CONDOMINIO RURAL

Art. 30. O projeto de parcelamento do solo rural para chacrecamento
ndo executado no prazo do artigo 20 desta lei importara na reversio da
area (ransformada em Zona Especial de Urbaniza¢do para
Chacreamento — ZEUC — em gleba rural, perdendo efeito todas as
autorizagdes ¢ alvaras expedidos.

Art. 31. O empreendedor serd multado em:

. 02 UFM por dia de atraso, caso a execugdo do projeto ndo seja
concluida no prazo previsto na aprovagio do empreendimento;

IL. 10 UEM, caso deixe ocorrer o arquivamento do projeto;

IT1. 15 UFM, caso ndo registre o projeto;

1V. 20 UFM, caso ndo cumpra o disposto nos artigos 20 ¢ 21;

V. 25 UFM, caso promova a venda de chécaras sem a observincia do
disposto nesta lei.

VI. 30 UFM, caso deixe de cumprir as obrigacdes de empreendedor,
previstas nesta lei.

§1° As multas previstas neste artign s3o cumuldveis com outras
sangdes administrativag, civis e penais,

§2° Aplicam-se, subsidiariamente, as sangdes atinentes ao
condominio, previstas nas Leis Federais n® 10.406/2002 (Codigo
Civil), n® 4591/1964 ¢ n® 6.766 de 19 de dezembro de 1979
(Parcelamento do solo).

Art. 32. Constatado a qualquer tempo que as certiddes apresentadas
como atuais ndo correspondiam com os registros e averbacdes
cartorarios do tempo da sua apresentagio, além das consequéncias
penais cabiveis, serfio consideradas insubsistentes tanto as diretrizes
cxpedidas anteriormente a decretagio de zona Especial de urbanizagio
para Chacreamento, quante s aprovagdes subsequentes.

Paragrafo Unico.Verificada a hipétese deste artigo, o projeto sera
cancelado ¢ as obras imediatamente embargadas pela Secretaria
Municipal de Obras e Urbanismo, respondendo o empreendedor pela
indenizagiio dos valores pagos pelos adquirentes, sem prejuizo da
multa prevista no artigo 31 desta lei.

Art. 33. Os proprictirios ou cmpreendedores de projetos ndo
exccutados ou cancelados ficario impedidos de pleitcar novo
parcelamento do solo, ainda que sobre outra 4rea, por um prazo de
(05) cinco anos.
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Art. 34. Havendo descumprimento das obrigagdes assumidas ou
decorrentes de lei, o empreendedor e o proprictirio da 4rea serio
notificados pelo Municipio para adimplirem a obrigacdo e persistindo
4 mora por prazo superior a trinta dias, responderdo pelas sancdes
previstas no artigo 31 desta lei,

Art, 35. Os valares das penalidades pecunidrias instituidas por esta
Lei sujeitar-se-d0 a corregdes, na forma prevista pela Legislagio
Municipal Tributaria.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 36. Os parcelamentos do solo rural para chacreamento de recreio
aprovados com base nesta lei, deverio manter suas caracteristicas
origindrias, ficando vedada a alteragio do tipo de uso ¢ da divisio das
chacaras.

Art. 37. O empreendedor e todos os autorizados i comercializacio de
chdcaras irrcgulares responderdo civil ¢ penalmente pelas infracdes
cometidas.

Art. 38. A Seccretaria Municipal de Obras ¢ Urbanismo resolverd
questdes técnicas quando omissa a legislagiio ¢ regulamentos vigentes.

Art. 39. Considera-se clandestino todo ¢ qualquer parcelamento do
solo rural para fins de chacreamento de recreio realizado antes de
devidamente expedida anuéncia Municipal cm Projcto especifico pela
Secretaria de Obras e Urbanismo e a decretagio de zona especial de
urbanizagdo para chacreamento pelo Municipio.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 40. Fica o Poder Exccutivo Municipal autorizado, para fins dc
regularizagdo, a instituir como Zona Especial de Urbanizacio para
Chacreamento — ZEUC — as 4rcas que compreendem os parcclamentos
do solo rural iniciados, em alé cinco anos, antes da aprovacio da
presente Lei, desde que apresente a documentacio necessaria e
cumpra as obrigagSes exigidas, bem como execute as obras de
infraestrutura exigidas.

Parigrafo Unico. Decorrido o prazo previsto no artigo 40 desta Let,
sem manifestagdo dos interessados, empreendedor ou proprictario na
regularizagdo da drea chacreada nos termos desta Lei, a mesma sera
tida, para todos os cfeilos legais, como parcelamento irregular
sujeitando-se as sangdes legais.

Art. 41. Todos os parcelamentos do solo rural para [ins de
chacreamento dc recreio preexistentes a esta Iei, terio o prazo dec
quarenta ¢ oito meses, contados de sua publicagdo, para regularizacio
junto a0 Municipio apresentando, para tanto, toda documentagdo que
lhe for exigida, sob pena de serem considerados clandestinos.

§1° A regularizacio dos empreendimentos imobilidrios irregularmente
estabelecidos na zona rural ¢ as edificacdes nele existentes, serd feita
sempre que for fecnicamente possivel, atendendo-se as exigéneias
desta Lei.

§2° A nfo regularizagdo no prazo previsto no caput acarretard em
multa didria de duas UFM.

§3" A regularizacio dos empreendimentos irregulares poderd ser
aprovada, levando em consideragdo a situacdo atual consolidada,
quanto ao tamanho das chdcaras ¢ quanto ao sistema vidrio existente,
sendo possibilitada a execu¢io das obras de infraestrutura mediante
cronograma a ser aprovado pelo Municipio, com fornecimento de
garantia no valor das obras a serem edificadas apds a aprovagio.

§4° As chacaras jé existentes no municipio, deverdo se adequar nos
termos desta Lei, para sua regularizacio e aprovagio.

Art. 42. O Poder Executivo regulamentara esta let, no que for julgado
necessario a sua execugio.

Art. 43. Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicagéo,
revogadas as disposi¢Ges em contririo.
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Gabinete do Prefeito de Palmital, aos nove dias do més de Fevereiro
do ano de dois mil e vinte ¢ trés.

VALDENEI DE SOUZA
Prefeito Municipal
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